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P R O J E K T B E G L E I T U N G

Dipl Ing. Sarah Geißler

Landschaftsarchitektin

28 Mitarbeiter

Landschaftsarchitekten
Architekten
Stadtplaner
Geografen
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R E F E R E N Z E N .  D O R F E R N E U E R U N G  G R O S S L A N G H E I M 

Höhenflug mit Bodenhaftung
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D O R F E R N E U E R U N G  G R O S S L A N G H E I M 

Ortsdurchfahrt

Vorher - nachher
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Bürger planen....Wir beraten....

DE Herbstadt (Lkr. Rhön-Grabfeld)

DE Unterelldorf (Lkr. Coburg)

. . . S O  A R B E I T E N  W I R
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Was zeigt Ihr uns?.................
............Was sehen wir?

O R T S S P A Z I E R G A N G

DE Goßmannsdorf (Lkr. Würzburg)

DE Blankenbach (Lkr. Aschaffenburg)
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V E R A N S T A L T U N G E N  F Ü R  S E N I O R E N /  A K T I O N E N  F Ü R  J U G E N D

DE Faulbach (Lkr. Main-Spessart)



arc.grün | landschaftsarchitekten.stadtplaner.gmbh

M Ü N C H S T E I N A C H ,  O R T S T E I L  A L T E R S H A U S E N ,  N E U E B E R S B A C H  | D O R F E R N E U E R U N G

8

E X K U R S I O N

Infofahrten zu erfolgreich 
umgesetzten Projekten 

DE Ickelheim (Lkr. Bad Neustadt - NEA)
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V O R B E R E I T U N G S P H A S E

Leitbilder definieren, Visionen entwicklen

DE Rechtenbach (Lkr. Main-Spessart)
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V O R B E R E I T U N G S P H A S E

Maßnahmenkatalog zusammenstellen

DORFERNEUERUNG PROSSELSHEIM
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Durch Renaturierungsmaßnahmen am Dettelbach soll der Lebensraum 

Wasser für die heimische Flora und Fauna naturnah entwickelt werden. 

Auch die kulturhistorische Bedeutung des Mühlbachs soll bei den Sa-

nierungsmaßnahmen wieder ins Bewusstsein gerückt werden. Für die 

Kinder soll eine Matschstelle angelegt werden.

Für die Maßnahme sind ein wasserrechtliches Verfahren sowie eine Ab-

stimmung mit der Naturschutzbehörde erforderlich. Grunderwerb not-

wendig!

Überschlägig ermittelt entstehen bei Vollzug der Maßnahmen Kosten 
von rund:

Renaturierung Bachbett ca. 400m x 5m 50 €/m² 100.000 €

Bepflanzung Ufergehölze psch. 20.000 €

Matschstelle psch. 5.000 €

Gesamtkosten: 125.000 €
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Die Kosten sind reine Bruttobaukosten inkl. Mehrwertsteuer ohne Baunebenkosten 
und Kosten für Grunderwerb. Kosten für die Beleuchtung sind nicht förderfähig und da-
her nicht aufgeführt. Es handelt sich um einen groben Kostenrahmen. Eine Kostenschät-
zung kann erst ermittelt werden, wenn das Bauvorhaben ausreichend konkretisiert wer-
den kann und notwendige Voruntersuchungen wie Baugrund/ Artenschutz erfolgt sind. 

* Rechenweg: 

Grundfläche Haus 
125,00m² + rückwärti-
ger Anbau 30,00m² = 
155,00m²

155,00 x 4,00m+155,00 
x 4,00m +155,00 x 3,5m 
+ (155,00 x 3,50m)/2 = 
2053,75m³ = 2.100 m³

 6     MASSNAHMENKATALOG

201

Überschlägig ermittelt entstehen bei Vollzug der Maßnahmen Kosten 
von rund:

Sanierung Gebäude, ca. 2.100m³ (ohne 
Nebengebäude) *

500 €/m³ 1.050.000 €

Neugestaltung Oberfläche Außenbereich 
mit Grünflächen; 
einfacher Ausbaustandart; ca.140m² 270€/m² 37.800 €

Informationstafel
1Stk.

2000€/
Stk. 2.000 €

Gesamtkosten: 1.089.800 €

Sanierung der Würzburger Straße 21 (Fl.Nr. 51) mit Gruppenraum, To-

ilettenanlangen, kleine Küche/ Ausschank, Abstellraum, Technikraum 

sowie überdachter Außenbereich. Anbringung von Informationstafeln 

für Besucher/ Gäste, barrierefrei, hochwertige Gestaltung der Außen-

bereiche mit Bänken, Vorsehen einer Lade/ Haltezone (Behinderten-

parkplatz).

In dem Gemeindehaus soll ein Bürgercafé als sozialer Treffpunkt ein-

gerichtet und Produkte aus der Direktvermarktung angeboten werden.

Die Angebote im Gemeindehaus sind für alle offen und sollen die Dorf-

gemeinschaft fördern. Mögliche Angebote sind: Weitergabe von Fähig-

keiten im „Repaircafé“, Spielenachmittage, Frauen-/ Männertreff, Früh-

schoppen uvm. Das geplante Therapiehaus kann in das Konzept mit 

integriert werden. 
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Vor Beginn der Baumaßnahmen Zustand der Kanalisation prüfen sowie Einplanung der not-
wendigen Kanalarbeiten. Die Kosten sind reine Bruttobaukosten inkl. Mehrwertsteuer ohne 
Baunebenkosten und Kosten für Grunderwerb. Kosten für die Beleuchtung sind nicht förder-
fähig und daher nicht aufgeführt. Es handelt sich um einen groben Kostenrahmen. Eine Kos-
tenschätzung kann erst ermittelt werden, wenn das Bauvorhaben ausreichend konkretisiert 
werden kann und notwendige Voruntersuchungen wie Baugrund/ Artenschutz erfolgt sind. 
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B E S T A N D S A N A L Y S E 

© arc.grün

© Bayernatlas

© Bayernatlas
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B E S T A N D S P L A N

Z:\21 Dorferneuerung\18-103 DE Ehrl\02 Konzeptentwurf\ArcGIS\Bestandsaufnahme_2019-09-09.mxd
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Bestand und Nutzungstypen

GEBÄUDE, STRASSEN, WEGE

Gebäude privat

Gebäude öffentlich

Scheune

versiegelte Fläche

teilversiegelte Fläche

Grünweg

GRÜN- UND FREIFLÄCHEN

öffentliche Grünfläche

privater Ziergarten

privater Nutzgarten

privater Freizeitgarten

landwirtschaftlicher Hof

Lagerplatz

Brachfläche

Garage

historische Grünfläche

GEWÄSSER

Bachlauf verbaut

Bachlauf naturnah

Wasserentnahmestellen

Entwässerungsgraben

LANDSCHAFTLICHE ELEMENTE

SONSTIGE PLANZEICHEN

Ackerland

extensives Grünland

Streuobstwiese

Gehölzbestand

prägender Einzelbaum

Spiel-/ Bolzplatz

Bushaltestelle

Bildstock/Denkmal

Containerplatz

Brücken

Untersuchungsgebiet
Dorferneuerung

Fassadenbegrünung

historischer Keller

Stromkasten

Tierhaltung

Wasserwehr

Biotop

Bestandsaufnahme vor Ort

© Jordan
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D O R F E N T W I C K L U N G S P L A N S P L A N  M I T  M A S S N A H M E N

34

...die Fibel für Ihr Dorf
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W E R  I S T  D E R  A R B E I T S K R E I S ?

Alle Bürger, die sich für ihren 
Ort interessieren und enga-
gieren.

Auch die, die nur mal „rein-
hören wollen, sind herzlich 
willkommen!
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W E R  I S T  D E R  A R B E I T S K R E I S ?

Besonders willkommen sind 
Kinder und Jugendliche!



arc.grün | landschaftsarchitekten.stadtplaner.gmbh

M Ü N C H S T E I N A C H ,  O R T S T E I L  A L T E R S H A U S E N ,  N E U E B E R S B A C H  | D O R F E R N E U E R U N G

16

W E R  I S T  D E R  A R B E I T S K R E I S ?

Auch ein Seniorennachmit-
tag mit Geschichten aus der 
alten Zeit wird immer gerne 
besucht!
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W I E  V I E L  A R B E I T  M A C H T  E I N  A R B E I T S K R E I S ?

•	 Wir treffen uns in jedem 
Arbeitskreis über ein Jahr 
hinweg - insgesamt ca. 4-5 
mal pro Arbeitskreis. 

•	 Termine sind meist unter der 
Woche abends und dauern ca. 
2 Stunden, können aber auf 
Wunsch auch mal samstags 
stattfinden.
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W A S  K O M M T  A M  E N D E  H E R A U S ?

Gemeinsam mit Ihnen erstel-
len wir eine Maßnahmenliste 
für den Dorferneuerungsplan. 

Sie entscheiden über das, was 
im Dorf gemacht werden soll!
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W A S  M U S S  I C H  M A C H E N ?

Dabei sein, mitdiskutieren, 
zuhören und mitentscheiden.

Man kann auch zwischen den 
Arbeitskreisen wechseln!
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. . . U N D  W E N N  I C H  K E I N E  Z E I T  H A B E ?

Es werden alle Ergebnisse 
durch Protokolle veröffent-
licht!

Die Arbeitskreise können auch 
bei einer Bürgerversammlung 
über die Arbeit informieren.

DANN SOLLTEN SIE DABEI 
SEIN!
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Niemand kann sagen: 

“Mir hat ja keiner was gesagt!”

Nur wer mitmacht, kann bestimmen.

Alle Diskussionen sind öffentlich.
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A B L A U F

Schritt I Bestandsanalyse
Analyse der Ausgangssituation des Ortes und der Umgebung

Wohnraum und Wohnumfeld Energie und Klimaschutz

Wirtschaft und Beschäftigung

Sport, Freizeit und Tourismus

Grün- und Freiflächen

Verkehr und Mobilität

Sozialräumliche Struktur

Soziale-, kulturelle Infrastruktur

Einzelhandel und Versorgung

Städtebauliche Struktur

Schritt II
SWOT-ANALYSE

Analyse der Stärken, Schwächen, Chancen und Risiken

Schritt III

ZIELE  
Definition von Zielen und Handlungsfeldern 

ÜBERGEORDNETES ENTWICKLUNGSLEITBILD 
Definition eines Leitbildes für den Ort

Schritt IV STRATEGIEN - RAHMENPLAN - MASSNAHMEN
Ableitung konkret umsetzbarer Konzepte und Projekte

Schritt V DURCHFÜHRUNGSKONZEPT (MASSNAHMENKATALOG)
Abwägung unterschiedlicher Belange, Prioritäten und Finanzierungsplan

 
GESAMTKONZEPT -  RAHMENPLAN

einschl ießl i ch Umsetzungsstrategie
Abgle ichen der  Lösungsvorschläge

mit  Mindestanforderung und Bedarf

Der Weg bis zum Dorferneue-
rungskonzept
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Z E I T P L A N  F Ü R  2 0 2 0

Januar 20 März 20 Mai 20 Juli 20 September 20 November 20
 

Februar 20 April 20 Juni 20 August 20 Oktober 20

Beteiligungsprozess

Schritt I
Bestandsanalyse

Schritt II
Stärken-

Schwächen

Schritt III
Leitlinien, Ziele,
Handlungsfelder

Schritt IV
Rahmenplan,
Maßnahmen

Schritt V
Durchführungs-

konzept

M Ü N C H S T E I N A C H  I  V O R B E R E I T U N G S P H A S E  D O R F E R N E U E R U N G  A L T E R S H A U S E N

ZEITPLAN 2020
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G R Ü N D U N G  D E R  A R B E I T S K R E I S E

© Doku SDF

......Wer macht mit?

Bitte in die Listen eintragen!

......tragen Sie sich bitte in die ausliegenden Teilnehmerlisten ein!
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T E R M I N E  D E R  A R B E I T S K R E I S E

Arbeitskreis Termin Ort/ Thema

AK Grün Mo,10.02. Jugendclub; 19.00-21.00

AK Neuebersbach Mi,12.02. Kulturscheune Münchsteinach 
19.00-21.00

AK Soziales Mo, 02.03. Jugendclub; 19.00-21.00

AK Ortsbild Mo, 23.03. Jugendclub; 19.00-21.00

Bitte notieren und weitersa-
gen!
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V I E L E N  D A N K  F Ü R  I H R  I N T E R E S S E !
W I R  F R E U E N  U N S  A U F  S I E !


