’s Bleedla -14 - Nr. 37/23

Dorfgemeinschaftshaus Altershausen - Information zum Ratsbegehren

In Altershausen haben beide Gaststatten ihren Betrieb eingestellt. Es steht dort seither nur noch ein
kleiner Raum fiir ca. 20 Personen im Feuerwehrhaus fiir die Veranstaltungen der Dorfgemeinschaft zur
Verfligung. Der Gemeinderat sieht daher die Notwendigkeit, ein Dorfgemeinschaftshaus in Altershausen
zu errichten. Es wurden verschiedene Standorte gepriift. Von den verschiedenen Standorten blieben
letztlich das historische Anwesen ,An der Steige 3" (dies miisste erworben und zu einem Dorfgemein-
schaftshaus mit Festscheune umgebaut werden) und der Bolzplatz, wo ein Neubau mit Riumlichkeiten
fuir die Feuerwehr neu errichtet werden kénnte.

Unter Berlicksichtigung folgender Argumente wurde vom Gemeinderat eine Entscheidung getroffen:
Fiir die Altbausanierung sprechen:

® Es handelt sich um ein charmantes und erhaltenswertes Gebaude mit viel Flair. Hier zeigte sich
der Gemeinderat liberzeug davon, dass das Gebaude auch ohne Nutzung als Dorfgemeinschaftshaus
sicher erhalten bleibt.

® Bei der Sanierung gibt es keine neuerliche Flachenversiegelung.

* Die vorhandene graue Energie (bereits verwendete Energie fiir die Errichtung des Gebaudebestands),
die im Falle der Sanierung genutzt wird Diese bleibt auch bei einer andersgearteten Nutzung erhal-
ten, nicht aber beim Abriss und einem Neubau, den die Initiatoren des Biirgerbegehrens mit ihrer
Fragestellung ermdglichen.

® Die ortliche Nahe zur Kirche ermdglicht eine Nutzung durch die Kirchengemeinde. Diese ist aber
auch bei anderen Standorten nicht ausgeschlossen.

® Die Dorfgemeinschaft sieht beim Neubau weniger Mdglichkeiten fiir Eigenleistungen.

® Ein Stimmungsbild aus einer Blirgerversammlung, bei der sich ca. 70 - 80 Personen fiir die Sanierung
des Anwesens ,An der Steige 3" aussprachen.

Die Argumente fiir einen Neubau stellen sich wie folgt dar:

® Der gemeinsame Bau von Dorfhaus und . R F:
eines ebenfalls kurzfristig ndtigen Feuer- :\ ‘“‘x\\“ 4
wehrhauses ermoglicht die gemeinsame \\\*\
Nutzung von Besprechungs- und Aufent- ’
haltsraumen sowie der Toiletten. Die Kos- \\\
tenersparnis wird dadurch im 6-stelligen .} \
Bereich liegen.

e Fiir den Neubau stehen an verschiedenen
Standorten geeignete Flachen zur Verfii-
gung, die bereits im Eigentum der Gemeinde
Miinchsteinach sind. Es ist somit kein Grun-
derwerb notig, was eine weitere Kostener-
sparnis mit sich bringt.

* Risiken, die die Sanierung alter Gebaude
bergen, sind beim Neubau ausgeschlossen
und lassen so eine konkrete Kostenplanung
zu. Eine erste Begehung durch einen Baustatiker hat bereits Herausforderungen beim Brandschutz,
bei der Dachkonstruktion und bei der Standsicherheit aufgezeigt.

® Ein Neubau wird zudem hdhere energetische Standards beinhalten. Dies entlastet nicht nur unsere
Umwelt, sondern fiihrt auch zu niedrigeren Betriebskosten.




’s Bleedla -15- Nr. 37/23

e Beider Altbausanierung wird aufgrund der Nahe zur denk-
malgeschiitzten Kirche auch fiir das Gebaude ,An der Stei-
ge 3" der Denkmalschutz gepriift. Zu erwartende Auflagen
werden die Baukosten weiter in die Hohe treiben. AuBer-
dem konnte das Raumkonzept dadurch derart beeinflusst Ratsgeren Birgerbegetnen

werden, dass die gewiinschte Anzahl an Sitzpldtzen im

Standort ,An der Steige 3 (Faust) als Neubau er- | schaftshauses inklusive Feuerwehrhats auf dem

Stimmzettel
fiir die Biirgerentscheide
in Miinchsteinach
am 08. Oktober 2023

richtet wird? Bolzplatz in Altershausen aufgehioben und statt-

Gastraum nicht geschaffen werden kann. ey e i

e Durch das Beachvolleyballfeld ist eine bessere Einbin- | mr—
dung der Jugend in die Dorfgemeinschaft gegeben. Der X O Q@ "X
Jugendtreff soll im Obergeschoss des Dorfgemeinschafts- 3 ) :
hauses Platz finden.

® Durch die, ihm Zuge der Dorferneuerung geplante Schaf- stinfrage

Werden die bei Biirgerentscheid 1 und 2 zur Abstimmung gestellten Fragen in einer miteinander
nicht zu vereinbarend; j

len Weise jeweils mehrheitlich mit Ja beantwortet

fung eines Wasserspielplatzes am Bolzplatz, ergibt sich Wehe xcheitan sl dn e
auch fiir Kinder und deren Eltern eine besondere Nut-
zungsm(’jglich keit des Dorfhauses. xNwme.nesum«gemwmm. O Nutzung des Standorts An der

hauses in Altershausen an ande- Steige 3" (Faust) fiir ein Dorfge-
rer Stelle als am Standort ,An der meinschaftshaus in Altershausen.

* Am Bolzplatz bietet sich die Mdglichkeit Parkplitze zu s s
schaffen, welche bei der Altbausanierung nicht gegeben i oo
ist. Fiir zusatzliche Parkmdglichkeiten stehen auBerdem
die Fahrbahnrander zur Verfligung, ohne dass dabei die
Anwohner behindert werden.

e Essteht zusatzlich Platz fiir ein Festzelt fiir die Kirchweih zur Verfligung. Sperrungen und aufwen-
dige Umleitungen tiber Schornweisach/Vestenbergreuth/Kienfeld entfallen.

® Eine Platzierung der Musik in der Feuerwehrfahrzeughalle schlieBt zudem die Gefahrdung von Tieren
im benachbarten Rinderstall durch Larm aus.

Der Neubau bietet mit seinem Umgriff mehr Entwicklungspotential.

In Bezug auf die Folgekosten ist zu erwarten, dass ein Neubau erst wesentlich spater einer umfas-
senden Sanierung bedarf. Die dann anfallenden Kosten werden dann wohl auch deutlich niedriger
sein, da nicht zu erwarten ist, dass dort in die Bausubstanz investiert werden muss.

e Durch die Einbeziehung des Feuerwehrgerdtehauses in den Neubau besteht die Mdglichkeit 2 Ge-
baude zu verkaufen, so kdnnen Einnahmen erzielt werden und gleichzeitig fallen dort kiinftig keine
Unterhaltskosten mehr an.

Eine sachliche und faktenbasierte Bewertung dieser Argumente, die Emotionen komplett ausblendet und
dem Auftrag des Gemeinderates gerecht wird, zum Wohle aller Biirgerinnen und Biirger zu entscheiden
und dabei mit den vorhandenen Steuermitteln wirtschaftlich umzugehen, ldsst aus Sicht einer deut-
lichen Mehrheit im Gemeinderat nur den Schluss zu, einen Neubau zu errichten. Die Faktenlage ldsst
es nicht zu, das Ergebnis einer Stimmungsabfrage, bei der sich 70 - 80 Personen fiir die Sanierung des
Anwesens ,An der Steige 3" aussprachen, liber all diese Argumente zu stellen.

Einer neuerlichen Priifung des Standortes will sich der Gemeinderat in dieser Angelegenheit nicht ver-
schlieBen. Die Argumente fiir einen Neubau gelten fiir jeden Standort. Unsere Fragestellung ist daher
offen formuliert und lasst es zu, einen Neubau auch an anderer Stelle zu errichten. In einem solchen Fall
konnte der Bolzplatz in der jetzigen Form erhalten werden.

Wir bitten Sie daher, vertrauen Sie den von Ihnen allen gewahlten Gemeinderatsmitgliedern und stim-
men Sie fiir ein zukunftsfdhiges Dorfgemeinschaftshaus mit einem soliden finanziellen Fundament -
STIMMEN SIE FUR UNSER RATSBEGEHREN !'! |

Jiirgen Riedel, 1. Blirgermeister
Im Namen des Gemeinderates
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Gemeinsam fiir das Dorfgemeinschaftshaus in Altershausen am
Standort ,,An der Steige 3“

Bitte unterstiitzen Sie das groRe Engagement der Altershauser mit lhrer Stimme!

Liebe Wahlerinnen und Wahler
der Gemeinde Miinchsteinach,

am 08. Oktober findet gemeinsam mit der Landtagswahl der
Burgerentscheid statt. Uns ist bewusst, dass Altershausen nur
einen kleinen Teil der Gemeinde darstellt und dass wir auf lhre
Stimme angewiesen sind.

Wir bitten Sie deshalb um groBe Unterstiitzung mit lhrer
Stimme gegen das Ratsbegehren wund fiir das
Biirgerbegehren!

Bitte entscheiden Sie sich fiir die Zukunft Altershausens, damit
ein Ort geschaffen werden kann, welcher zum Zusammensein
einladt und an welchem die Dorfgemeinschaft gelebt werden
kann. Es entsteht eine charmante, neue Ortsmitte, auf welche
die Gemeinde stolz sein darf!

So stimmen Sie fiir das Biirgerbegehren:

Biirgerentscheid 1:
Ratsbegehren

Biirgerentscheid 2:
Blirgerbegehren

Sing Sie dafur, dass ein Dorfgemeinschafishaus | Sind Sie dafir, dass der Gemeinderatsbeschiuss
im Drtsteil Altershausen an anderer Stelle gk am | vom 20.06.2023 zum Neubau eines Dorfgemein-
Standort An der Steige 3° (Faust) als Neubau er- | sch inklusive Feuerwehrhalis suf dam
richtet wird? Bolzplatz in Altershausen aufgehioben und statt-
dessen der Standort Aader Steige 3° (Faust) fir
«in Dorfgemeinschaftshaus genutzt wind? |

Sie haben hier eine Stimme Sie haben hier eine Stimme

O M. X 70

Stichfrage

Viéerden die bei Burgerentscheid 1 und 2 zur Abstimmung gesteliten Fragen in siner miteinander
night zu vereinbarenden Weise jeweils mehrheitlich mit Ja beantwortel:

Welche Entscheidung soll dann gelten?

Sie haben hier eine Stimme

Reubau eines Dorfgemeinschatts- Nutzung des Standarts JAn der

hauses in Altershawsen an ande- Steige 3° (Faust) fur ein Dorfige-

rer Stelle als am Standert An der meinschaftshaus in Altershausen,
Birgerentscheid 2

Steige 3 (Faust)
Bilrgerentscheid 1
[Birgerbegehren)

(Ratsbegehren)

Was fiir den Standort ,An der Steige 3" spricht:
Es handelt sich um ein charmantes und erhaltenswertes
Gebaude mit viel Flair, welches das Ortsbild pragen wird
Der Bolzplatz bleibt erhalten und es ist 6kologisch nicht sinnvoll
eine grof3e, grune Flache zu versiegeln, besonders wenn es
dafiir Alternativen gibt
Nutzung des Leerstandes, keine Flachen werden versiegelt
Eindeutige Beflirwortung der Altershauser, des Amts fiir Iandliche
Entwicklung, des Altershauser Kirchenvorstands und der
Altershauser Vereinsvorstande

Weitere
Informationen
finden Sie unter:
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| Altershauser

Zunachst mochten wir lhnen die Hintergrinde des
Burgerbegehrens erldutern. Die Vorbereitungsphase der
Altershduser Dorferneuerung, welche vor knapp vier Jahren
begonnen hat, ergab, dass sich die sehr groRe Mehrheit der
Altershauser Bevodlkerung ein Dorfhaus in zentraler Lage
wiinscht, um die sich dann im Rahmen der Dorferneuerung die
weitere Gestaltung des Ortsbildes ergeben wird. AuRerdem
sollte mdglichst Altes bewahrt und keine weiteren Flachen
versiegelt werden.

Daraufhin wurden mdgliche Standorte im Ortskern zusammen
mit der Gemeinde geprift und abgefragt. Der Standort ,An der
Steige 3“ ist das einzige zur Verfligung stehende Grundsttick,
welches von Herrn Birgermeister Riedel als Standort-ldee
eingebracht wurde.

Die urspringliche Planung des Anwesens war dem
Gemeinderat allerdings zu teuer. Deshalb wurde als Alternative
eine Kostenschatzung fir einen Neubau auf dem Bolzplatz mit
Integration eines Feuerwehrhauses in Auftrag gegeben. Das
Amt fir landliche Entwicklung stellte fur die Altbausanierung
deutlich héhere Zuschisse in Aussicht. Das entsprechende
Férderprogramm wurde jedoch vom Gemeinderat abgelehnt.
Das Planungsteam legte daraufhin noch wesentliche
Einsparungen fiir das Anwesen ,An der Steige 3" vor. Somit
sind die urspriinglich genannten Mehrkosten deutlich geringer!

Trotz des eindeutigen Votums in einer vielbesuchten
Burgerversammlung (76% sind fur den Standort ,An der Steige
3%, 60% lehnen den Neubau am Bolzplatz komplett ab) und des
Amts flr l1andliche Entwicklung entschied sich die Mehrheit des
Gemeinderates gegen den Standort und fiir einen Neubau am
Bolzplatz. Diese Entscheidung fiihrte zu groRem Unverstandnis
in Altershausen und dariber hinaus.

Aus diesem Grund starteten wir das Bulrgerbegehren.

Dem gegenlber steht das Ratsbegehren. Mit diesem schlie3t

der Gemeinderat eine Alternative zum Bolzplatz nicht aus.

Allerdings ist eine sinnvolle Alternative nach all den

Diskussionen, die wir zusammen mit der Gemeinde seit vier

Jahren geflihrt haben, nicht in Sicht. Wer dem Ratsbegehren

zustimmt, stimmt daher mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit

einem Neubau auf dem Bolzplatz zu.

Es bleibt bei diesem Standort bis heute folgendes unklar:

*  Wie aufwendig wird es dort das Baurecht einzuhalten?

*  Wo wird zukinftig die Kerwa stattfinden kdnnen?

* Woist ein neuer, zentraler Standort fir den Bolzplatz?

* Wird das Feuerwehrhaus durch die Anforderungen nicht
grofRer und kostspieliger als geplant?

* Was bringt der Neubau am Ortsrand fir die weitere
Dorferneuerung? Wie wird in Folge die Dorfmitte attraktiv
gestaltet? Bleibt damit im Ortskern alles so wie es ist?

Auch wir nehmen die Risiken einer Altbausanierung
einschlieBlich des Brand- und Denkmalschutzes wahr. Nach
jetzigem Planungsstand sind diese aber Gberschaubar.

Auch ein Neubau des Hauses im gleichen Stil ist vorstellbar.

Durch eine Trennung des Dorfhauses und des Feuerwehr-
hauses kann eine sinnvolle, bedarfsgerechte und giinstige
Lésung fir das Feuerwehrhaus gefunden werden. Mdogliche
Alternativen im Ortskern liegen der Gemeinde zur Priifung vor.



